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Par spiti globaliem izaicinajumiem nekustamo Tpasumu tirgus
premium segmenta aktivizejas, tiek slegti labi darjumi,
un 2025. gads solas bat labaks par ieprieksgjo, intervija Dienas
Biznesa specializdevumam Nekustamais ipasums apliecina Latvia
Sotheby's International Realty Tpasniece llze Mazurenko
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Latvia Sotheby’s International Realty, ka jau nosaukuma re-
dzams, ir internacionals uznémums. Pastastiet isuma par
globalo darbibu un par to, ka tapa Latvijas franSize, ka ta sa-
darbojas ar citu valstu nekustamo ipaSumu Sotheby’s Inter-
national Realty birojiem, un kadas prieksrocibas gust ipasSu-
ma pardevéjs Latvija, kur§ izmanto jusu starpniecibu?
Pirmkart, Sotheby’s International Realty ir starptautiski tieSam
labi pazistams zimols. Sacies viss ir no Sotheby’s Auction Hau-
se, kas pastavéja ka izsolu nams. 1774. gada taja izsolija pirmo
gramatu. Izsolu nams gadsimtu gaita auga - makslas prieks-
meti, juvelierizstradajumi, vini. Tikai pirms 49 gadiem Sothe-
by’s zimolu nopirka amerikani un tika izveidots ari nekustamo
ipaSumu tirdzniecibas un nomas zimols Sotheby’s Internatio-
nal Realty. Pa Siem gadiem ir tapis milzigs starptautisks tikls,
kura visi dalibnieki ir sadarbibas partneri. Lielaka dala biroju
ir ASV, virs 450. Més ietilpstam Eirazijas regiona, kura ir virs
200 birojiem. Pieméram, Vacija Sotheby’s International Realty
biroji ir katra lielaja pilséta. Sveicé ir ¢etri biroji, kas apkalpo
dazadus NI segmentus. Mums Seit, Latvija, franSize ir uz visu
Latviju viena. Ieprieks§ bijam kopa ar visiem Baltijas kolégiem
viena biroja. Sobrid esam nodalijusi darbibu Latvija atseviska
uznémuma.

Sotheby’s International Realty interneta vietné ir informacija
par visiem birojiem, ka ari labakie starptautiskie piedavajumi,
pircéjiem, kuri intereséjas tieSi par Latviju, ir iespéja izpeétit
piedavajumu. Més esam Sotheby’s Family. Proti, piederam Sai
starptautiskajai saimei. Ko tas reali dod starptautiskam klien-
tam? Praktisks piemers: ir kliente, kura vélas pirkt dzivokli

Riga, pati ir no Izraélas. Vinai jau pieder majokli Londona, Du-
baija un Izraéla. Vina ir loti prieciga risinat visus sev svarigos
jautajumus viena biroja, viss ir viena zvana attaluma. Proti,
starptautiski domajot, izdevigs ir piedavajums ne tikai Latvijas
pardevéjiem, bet ari pircéjiem, kuriem ir nepiecieSami ipasumi
dazadas pasaules valstis. Sotheby’s biroji dazadas pasaules val-
stis veic informacijas apmainu gan par objektiem tirdznieciba
un noma, gan ari par klientu vélmém. Informacijas vienibu ap-
maina skaits pérn sasniedza 4,6 miljardus vienibu.

Sobrid miisu biroja datub3zé
pardodamo esoSo ipasumu vértiba
sashiedz 2,5 miljardus eiro.

Ka redzat paSreizéjo situaciju ipaSumu tirga Latvija kopuma?
Kada ir darijumu dinamika, piedavajums un pieprasijums?

Sajos pastavésanas gados Latvia Sotheby’s International Realty
ir izveidojies diezgan liels ipaSumu portfelis valsti. Dala no ipa-
Sumiem ir redzama publiska piedavajuma, dala nav, jo ir cilveki,
kuri nevélas afiSét pardodamo objektu publiski. Pédéjos divos
gados esam aktivi pievérsusies komercipaSumu tirdzniecibai,
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un tos reti kad izvieto publiskaja piedavajuma. Sobrid misu bi-
roja datubazé pardodamo esoSo ipaSumu veértiba sasniedz 2,5
miljardus eiro. Proti, mums ir, ko pardot.

Vai tas nozime, ka pardevéji biezi parverté savu ipaSumu
cenu?

Gadas ari ta. Tas, ko més cenSamies ipaSniekiem pateikt, ir, ka
Sotheby’s International Realty piesaistiSana nav pardoSanas
burvju nijina. Esosa tirgus situacija dikté savus noteikumus ar1
premium sektoram. Més ka eksperti varam novértét ipasumu,
pateikt, vai §1 vértiba atbilst ipaSnieka gaidam, kadi klienti par
$o ipaSumu varétu intereséties. Ipasi svarigi tas ir komercipa-
Sumu gadijuma, kad piedavajums ir jaizstrada un jacensas uz-
minét pircéju vélmes. Pateicoties musu starptautiskajai datu
bazei, més varéjam sasniegt lielu skaitu potencialo starptautis-
ko klientu Zunda Towers pardo$anai, pie ka stradajam jau kadu
laiku. Klienta sasniegSana liels nopelns ir uznémuma starp-
tautiskajam marketingam, ko nodroS$ina globalais tikls. Nupat
ir noslédzies darijums ar lielu Vacijas uznémumu, kur§ veélas
investét ap 100 miljoniem eiro dzivojama fonda buvniecibai
Jarmala. Westminster Group ir liels attistitajs. Vini ir investejusi
Polija ap 200 miljoniem eiro, Italija ir lielas investicijas, pro-
tams, Vacija, un tagad bis ari Latvija. Darijums jau ir registréts
zemesgramata, detalizétaka informacija sekos velak.

Ka kopuma uzvedas arvalstu attistitaji? Ir interese?
PaSreizéja situacija ir loti aktiva, it ipasi Sogad. Esam noveérojusi,
ka daudzi arvalstu attistitaji, it ipasi igauni, vaciesi un amerika-
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ni, ir ienakus$i Latvijas tirgti un attista vairakus projektus vien-
laicigi, un ir spéjusi piesaistit lielu kapitalu projektu attistibai.
Protams, tas signalizé par §i produkta pieprasijumu un uzticibu
§1 biznesa realizéjamibai. Runajot kopuma par piedavajumu, ka
jau min€ju, Sobrid tiek attistiti jauni projekti un jauni kvartali,
ka arl renoveétas vairakas vésturiskas €kas, musu piedavajuma
vel ir ekskluzivi zemes gabali, privatmajas labakajas Rigas un
Jarmalas apkaimeés, kuras atbilst ari arzemnieku standartiem,
un atraktivas investiciju iesp€jas dazados cenu diapazonos no
viena lidz pat 100+ miljoniem eiro.

Vietéjie attistitaji rosas? Pircéju pusé kada ir aktivitate?
Latvijas attistitaji aktivi darbojas Rigas klusaja centra, Jurmala.
Cilvéki mekle zemes gabalus, €kas, grib attistit. Saprotams, ka
attistitaji neiet tuksa tirga, ir pirceju interese. Pircéji ir kluvusi
pragmatiskaki - vini salidzina, vérté ekspluatacijas izmaksas,
projekta parvaldibu, energoefektivitati un lokaciju. Piedava-
juma pusé joprojam jutams trakums objektos, kas apvieno ar-
hitektaras kvalitati, energoefektivitati un uzticamu attistitaju
reputaciju. Lidz ar to labiem objektiem cenas ir noturigas. Més
palidzam attistitajiem, iesakam, jo pasSiem jau ir interese tirgot
labus objektus. Viens no labakajiem pédéja laika piemériem -
pérna gada decembri sakam pardot namu PulkveZa BrieZa iela
15, Riga, cena tuvu 4,75 miljoniem eiro. Sobrid ir pardoti turpat
80% dzivoklu. Ta ir zime, ka klasiskaja klusaja centra augstakas
kvalitates dzivoklu tomeér trukst. To més redzam ari péc tas
plusmas, kas tikai paradisies tuvakaja laika piedavajuma gan Ri-
gas klusaja centra, gan MeZaparka, gan Jurmala.



iINntervija

Rigas centra netriikst maju, kuras ir augstie griesti, gleznas
durvis ar jaukiem rokturiem, bet iekSpusé nav diez ko majigi.
Ko tas liecina par attistitaju ricibu?

Trikst tadu attistitaju, kuru spé€j nopirkt visu maju un nomai-
na visu: stavvadus, parsegumu, jumtu, apkures risinajumus,
ventilaciju, logus, iespéjams, pat izveido pazemes autostav-
vietu. Ta ir pavisam cita dzives kvalitate neka individuali re-
montéta centra dzivokli. Tadu individualu piedavajumu centra
ir daudz, bet cilveki jau vélas dzivot sakartota vidé kopuma.
Proti, standartiem visa maja jabut identiskiem, tad ipaSuma vér-
tiba ir krietni augstaka. Masu klientiem ir svarigi, lai viss bitu iz-
darits un butu iespéja pirkt dzivokli, kas pilniba atbilst musdienu
standartiem péc visiem parametriem - gudra maja, ventilacija,
pazemes stavvietas, koplietoSanas serveris.

Ka Sobrid izskatas premium majoklu segments, kura darboja-
ties? No kadas summas tas sakas?

Mes premium klasi analizéjam, sakot no 150 tukstoSiem eiro un
uz augsu, majas no 350 tikstoSiem un uz augSu. Lidz Sim slieks-
nim tirgus ir Joti aktivs. Jateic, ar mums ir daZi projekti Saja seg-
menta, pieméram, Ezera Solo, kur dzivokli maksa 60 tukstoSus,
Marijas iela 14A, kur dzivoklitis maksas ap 100 tikstoSiem. Tie
ir remonteti un labi majokli, bet par premium tos nevar saukt.
Lidztekus ir situacija, kad laudis vélas kaut ko uzlabot sava dzive,
vélas kaut ko vairak. Tad, kad nak Sie augstas kvalitates ipaSumu
pircéji vai irnieki, ir problematiski kaut ko piemérotu atrast. Visi
mums Sobrid ir tik Joti koncentréjusies uz Airbnb dzivokliem, ka
bridi, kad klients prasa irei 150 kvadratmetru dzivokli, ir grati
atrast. Loti labi ipas§umi ir retums.

Daudzi arvalstu attistitaji, it ipasi

igauni, vaciesi un amerikani,
irienakusi Latvijas tirgu un attista
vairakus projektus vienlaicigi,

un ir spéjusi piesaistit lielu kapitalu
projektu attistibai.

Premium segmenta redzam konsekventu interesi gan no vie-
téjiem, gan starptautiskiem klientiem. Pieprasijums ir koncen-
tréts labakajas adresés - Rigas centra, mierigajos kvartalos pie
parkiem, Jurmalas kapu zona un kvalitativas Pierigas ciematos.
Klienti izverté visu dzives cikla izmaksu kopumu un projekta
meklé pievienoto vértibu: arhitekttru, interjera kvalitati, priva-
tumu, skatu, servisu un drogibu. Sados ipasumos cenu elastiba
ir zemaka, un tirgus ir noturigs.

Jau pieminéjat iri. Kas Saja lauka notiek tieSi premium klasé?

Pedeéjos gados ir liels pieprasijums no Kanadas un ASV parstav-
jiem, kuri Riga iebrauc un meklé tieSi lielus un labus dzivoklus.
Tapat véstniecibam ir savas vajadzibas. Ir nepiecieSamiba uzné-
meéjiem. Kopaina ir tada, ka labi un plasi dzivokli laiku pa laikam
stav tuksi un neizireti, bet briZiem ir ta, ka ires platibu premium
segmenta patiesi trukst. Varu teikt, ka ires cenas labiem ires
dzivokliem ir pamatigi kapuSas. Ja pirms gadiem pieciem ires
cena Sadiem dzivokliem bija ap 10 - 15 eiro par kvadratmetru,
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tad Sobrid, pieméram, Vilandes iela 11, kas ir viens no luksusa
paraugiem, iziré dzivoklus par 25 eiro lidz 28 eiro par kvadrat-
metru, plus citas izmaksas. Protams, ka maja ir skaista, viss ir
izbavets perfekti, ir autostavvietas, dzivoklos ir virtuves, skapiji.
Irnieks var izvéléties mazaku mébelétu dzivokli vai lielaku bez
meébelém. Vins sanem dzivokli ar restaurétiem kaminiem, gries-
tu rotajumiem utt.

Zinams, ka véstniecibas labi maksa par ires dzivokliem, cik
esmu dzirdéjis. Vai ir ta, ka tas maina ires dzivoklus? Proti, ir
vérts censties ipaSniekiem, ir pamats konkurencei?
Véstniecibam ir limiti. Proti, tam ir noteikti rajoni, kur irét
apartamentus. Katra gadijuma ir loti atSkirigi kritériji. Ir vést-
niecibas, kuram ir savi nami. Tomeér izmainas ires tirgit notiek.
Pieméram, mainas véstnieks, nak cits, un ir cita izmeéra gimene,
citas prasibas, un dzivokli véstnieka vajadzibam meklé citu, pat
neraugoties uz to, ka ieprieksejais bijis izcils.

Kas uzvar sacensiba - ire vai iegade? Uz ko klients ir vairak
orientéts, ko grib un ko var?

Es teiktu ta, ka klienti premium segmenta neparklajas. Ires klien-
tiir ires klienti, un pircéji ir cita grupa. Lidz ar to, ka bankam teju
par pienakumu ir uzlikts dot kreditus, turklat ir kritusas procen-
tu likmes, par pircéju iespé€jam nevar suroties. Jautajums, ko vini
principa var atlauties, ir nakosais. Tas, ko més redzam pardoSa-
nas pusé€, ir fakts, ka cilvéki apjaus, ka nav vérts turét Riga Cetrus
ipaSumus un péc butibas neviena no tiem nedzivot. Proti, vienu
iziré, vienu tur bérniem, viena - pasi, bet nejutas érti. Proti, tas,
ko laudis mégina, ir pardot vairakus ipaSumus un nopirkt vienu,
bet értu un funkcionalu tieSi vinu vajadzibam. Nereti ir ta, ka
bérni ir izaugusi, komunalie maksajumi aug, nekustama ipasu-
ma nodoklis aug, un vél ir kads rezerves ipasums. Tad ari nonak
pie secinajuma, ka izdevigak ir pardot un nopirkt ko mazaku, vél
piedevam nopérkot kadu ipaSumu arzemes, pieméram, Spanija.
Tagad mode tada. Ta paradas brivie lidzekli pircéju pusé.
Kopuma klienti, kas ienak tirgii uz terminu lidz tris gadiem, par
racionalu uzskata iri, savukart, ja merkis ir ilgtermina, tad uz-
var vélme pirkt. Premium segmenta bieZi redzam kombinaciju:
klients sak ar 1ri, parliecinas par projektu un apkartni, péc tam
pienem léemumu pirkt. Spéciga motivacija iegadei ir ari bérnu
izglitiba, dzivesveida stabilitate un privatuma jautajumi.

Par modi pirkt Spanija. Saka, ka tur lidzigas kvadraturas dzi-
vokli ir 1étaki. Mits vai patiesiba?

Pirmkart, jautajums ir, kur cilvéks pérk So dzivokli Spanija. Lie-
lajas pilsetas, ka, pieméram, Barselona, létak neizdosies. Runa,
visticamak, ir par nelielam pilsétam, vairak uz dienvidiem. Tie-
Sam daudzi Sos ipaSumus pérk. Jautajums jau ir, kam to vajag,
kadam merkim. Busim jau godigi, celtniecibas kvalitate Spanija
atSkiras. Tur ir siltak, un tas ietekmé btavniecibas kvalitati. Pilni-
gi iespéjams, ka dzivoklis ir letaks tikai o biivniecibas atskiribu
dél. Par So modi runajot, ir virkne faktoru, kurus pirms iegades
vajadzétu aplukot. Vai cilvéks grasas uz turieni parcelties? Vai
ari tur dzivo, visi komunalie maksajumi, ipaSuma nodokli vei-
do kopsummu, un, ja tas ir dazu nedélu gada dél, tad ir vérts
apsvert ieguldijuma lietderibu. Turklat Spanija klast aizvien
karstak un karstak. Man ir klienti, kuri iré majas Spanija un izna-
kuma izlemj, ka vasara ir labak Seit - Latvija! Spani uz §1 modes
vilna labi pardod, lidzigi ka Dubaija, bet jautajums, ko talak, ir
aktuals. Katrs jau izvélas, ka savu naudu térét, un mes varam ie-
teikt labako risinajumu, ka to darit Sodien, bet man liekas, ka Sie
Spanijas un Dubaijas darijumi dala gadijumi ir modes tendence.

NEKUSTAMAIS TPASUMS

Latvia Sotheby’s International Realty 2025. gada TOP10 darijumi

NPK | Objekts Lokacija Summa eiro
Namipasums* Pulkveza Brieza iela 4,75
1. Zeme Jarmala, Dzintari 3,3
2. Privatmaja Jarmala, Bulduri 2,8
3. Zeme Skanstes iela 2,6
4. | Namipasums Vecriga, Grécinieku iela 2,7
5. Komercapbuves zeme Skanstes, Laktas 2,1
6. | Biroja telpas Dzirnavu iela 1,87
7. | Namipasums Stabu iela 1,86
8. Privatmaja Jarmala, Bulduri 1,85
9. Laboratorija Teika, Bikernieku iela 1,8
10. | Privatmaja Jarmala, Bulduri 1,8
*decembris 2024

Kopéjais NI premium sadalijums pa segmentiem gada
pirmaja pusgada

M Dzivok|i M Majas M Zeme
33375760

23 670 630
31801798
29778978
20 751670
18 358 070
59 691171 101394 753 133757 037 154 204 529 169 713 056 216 457 094

82232741 128 158 443 168 529 890 194704 212 199 663 936 256163 854
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Rigas dzivoklu tirgus pa cenu segmentiem
darfjumu skaits, gada pirmaja pusgada
Il 150’000 - 300’000 Eur 300’000 - 500’000 Eur F500'000+ Eur

245 kL) 437 495 661
220 306 418 485 556 724
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Rigas privatmaju tirgus pa cenu segmentiem
darijumu skaits
M 350’000 - 650’000 Eur M 650'000 - 1000000 Eur 1 1'000'000+ Eur

H
I
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2020 2021 2022 2023 2024 2025
AVOTS: Latvia Sotheby’s International Realty
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Kopaina ir tada, ka labi un plasi dzivokli laiku pa laikam stav
tuksSi un neiziréti, bet briziem ir ta, ka ires platibu premium

segmenta patiesi trukst.

Reiz Dienas Biznesa ar problémstastu vérsas kada sieviete,
kura bija iekulusies nepatikSanas ar dzivokla iegadi Bulgarija.
Dzivoklis bija laba vieta, aréji jauka nama, bet viss gaja greizi.
Isi sakot, izmaksas bija lielakas par ieguvumu. Jisuprat, vai
bitu jauzmanas no kadam dienvidu kirortvalstim, iegadajo-
ties ipaSumu iziréSanai?

Manuprat, viss ir atkarigs no konkréta projekta un ta attistitaja.
Keza var gadities ka Bulgarija, ta Spanija. Ir Joti skaidri jaizvér-
té konkréta situacija, ligumi, juridiskas saistibas, pakalpojumu
sniedzéju piedavajumi un vesela virkne citu stkumu. Mums Bul-
garija ir birojs, kas var ar So palidzeét, gluzi tapat ka uznémuma
birojs ir Spanija. Nepétot riskus, ligumus un darijuma nianses,
visadi var gadities. Emocionali pirkumi nav retums, un parasti
tiesi Sados gadijumos paradas problémas.

Vai globalo notikumu nospiedums ir jitams nekustamo ipasu-
mu tirgi, premium segmenta?

Kops Krievijas iebrukuma Ukraina 2022. gada februari, protams,
daudz kas ir mainijies. Nav jau noslépums, ka liela dala luksusa
ipaSumu pircéju Seit, Latvija, bija no Krievijas un Baltkrievijas,
kuriem Sobrid vairs $adu iespéju nav. Pirmais vilnis, protams,
bija tads, ka vini savus IpaSumus centas pardot. Es vienmeér saku,
ka nav mums jarékinas ar citu realitati - mums ir sava realita-
te, un ar to ari jadzivo. Latvijas realitate Sodien nav nemaz tik
slikta. Ir palielinajusies klientu pirktspéja, darijumu skaits musu

12

birojam aug, bet lidztekus més nevaram gaidit, kad pienaks kaut
kadi treknie gadi. It ipa$i, ja klienti aizbrauc uz Spaniju, Dubaiju,
Portugali, Franciju un redz cenas. Proti, gadiem gaidit, kad uz-
radisies §is IpaSais pircéjs uz vina maju vai dzivokli, nav racionali.
Mes bridinam pardeveéjus, ka pie paaugstinatas cenas pardoSana
bis ilga, iespéjams, aiznems gadus. Pieméram, loti dargam ma-
jam Jarmala, visticamak, ir S8adas prognozes. Ir iespéja pienemt
So paSreizéjo realitati, kada ir Latvija, un pielagoties tirgum,
kads ir Sodien. Var samazinat cenu, bet var ari nonemt ipasumu
no pardos§anas.

Saprotams, ka So geopolitisko faktoru ietekme visvairak skar
loti lielas investicijas, ka, pieméram, faktors, kadé] Sobrid izvélas
nogaidit, ir tieSi karadarbiba Ukraina. Ta ari saka, ka labprat re-
dzetu, ka tas viss beigsies.

Skatoties uz tirgu un nozari kopuma, var noverot diezgan sta-
bilu augSupeju, skatoties uz naudas apgrozijumu ari $ajos laikos,
tomer ir dazi segmenti, kuri nespéj uzradit skaidru tendenci, it
ipa8i Jurmala, kur svarstibas investiciju apjoma ir loti lielas. Tas
noteikti ir saistits ar Krievijas un Baltkrievijas pilsonu ierobe-
Zotibu iegadaties nekustamos ipaSumus, kuriem tiesi Jarmala ir
bijusi visiecienitaka vieta. Ta rezultata ir novérojams apgroziju-
ma parsvars Pierigai par Jurmalu.

Lidz ar So faktu ari pircéji mégina spekulét un mégina nokaulét
cenu. Ta ir otra galéjiba. Mums ka pardevéjiem jamégina saba-
lanset $is divas nometnes.
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Vel aizvien Latvijas ipaSumiem ir starptautiski klienti no Ap-
vienotajiem Arabu Emiratiem, Lielbritanijas, Izraélas, Kazahs-
tanas ar skaidru pieprasijumu péc piekrastes ipaSumiem un
Rigas centra premium projektiem. Ir investori, kuri meklé dro-
Su patvérumu Eiropas Savieniba ar saprotamu nodoklu vidi un
ilgtspéjigiem 1pasSumiem. Proti, interese par ilgtspéju - A klases
energoefektivitate, zemakas komunalas izmaksas, gudras majas
risinajumi - ir nemainiga.

Premium segmenta ipatnibas Riga, Pieriga, Jurmala? Ko So-
brid iegades gadijuma izvélas vairak - dzivoklus vai majas?
Kads ir cenu diapazons, cik daudz ir gatavi térét tieSam labam
majoklim laba vieta? Kas Sobrid ir laba vieta pircéjam?
Protams, visvairak ir dzivoklu darijumu. Aktivakais dzivoklu tir-
gus noteikti ir Riga, privatmajam vai rindu majam ta ir Pieriga,
bet Jirmala ir noverojami tieSi visvairak zemes darijumi.

Cenu diapazons ir plaSs, jo tas ir atkarigs no ipaSuma stavokla,
lokacijas, materialiem un daudz ka cita. Esam pardevusi loti iz-
devigus investiciju objektus, ka ari privatmajas. Privatmajas re-
kordcena Sogad ir 8000 eiro par ménesi. Rekorda nomas cena
par kvadratmetru ir 38 eiro par kvadratmetru, kas ir dargakais
biroja nomas darijums.

Runajot par privatmaju cenam kopuma, Jurmala ir bijusi vairaki
darijumi - 2,8 miljoni, 2,9 miljoni. Nupat bija zemes pardoSanas
darijums par 1,8 miljoniem eiro. Tie ir vértigakie darijumi. Bul-
duri un Lielupe - tas ir vietas, kas klientiem visvairak interese.
Virs 3 miljonu sliekSna vél nav izdevies noslégt darijumu dzi-
vokla segmenta. Ir vairaki darijumi procesa, bet pirms darjjuma
noslégSanas nav verts runat. Komercobjekti ir cits stasts, tur
summas ir lielakas.

Kads ir iemesls darijumu slieksnim? Vai tas ir pardeveju vai
pircéju pusé?

Ir klienti, kuri meklé premium ipasumu, bet nevar atrast to,
ko véletos par Sadu naudu pirkt. Tie ir cilveki, kuri ir dzivojusi
Francija, Dienviditalija. Vini ir pieradusi pie modernam majam,
pie gudram majam. Mums diemZeél §is lielas majas ir buvetas
pirms 10 vai 15 gadiem un vairs neatbilst visam miisdienu pra-
sibam. Ir jau Sajas majas savs Sarms, bet klientu prasibu nevar
noliegt.

Bulduru villas, kuras veidojis Spanijas un vietéjais attistitajs ko-
pigi, bija atbilstoSas, un klients bija gatavs térét 2 miljonus vidéji.

Lokacijas izvéle, kas klientiem Skiet vispievilcigakas vietas?
No lokacijas majam vel aizvien pirmaja vieta ir Jurmala, tad seko
MeZaparks, treSaja vieta - Baltezers un ceturtaja pozicija - Pinki
un Marupe. Dzivoklu gadijuma vadiba ir Riga, klasiskais centrs,
tas, kas lidz Caka ielai, lidz Bruninieku ielai, var pat pavilkt lidz
Perses ielai.

Vecriga dominé tikai atseviSkas vietas, jo kopuma Vecriga ir
kritusies reitinga. Vairs nav skaidras funkcijas Vecrigai. Kad-
reiz bija skaidrs, ka iebraukt var tikai ar caurlaidi, un tas bija loti
ekskluzivi. Sobrid nav skaidrs, kas tur vizinas - taristi vai valsts
iestaZu darbinieki. Nav isti skaidrs, kam ta Vecriga ir domata, un
tadé] zud ekskluzivitates faktors.

Gribat noradit, ka vajadzétu kaut ko sakartot Vecriga?

Pilnigi noteikti. Klienti ari norada, ka ar centru kopuma vel ir
labi, bet Vecriga ir palikusi netira. Stavvietas ir dargas, elek-
tromasinas stav ilgstoSi un aiznem vietas. Proti, kopigas kon-
cepcijas, ko ar Vecrigu iesaks, nav, un tas atspogulojas kopaina,
tostarp nekustamo ipaSumu pieprasijuma.

NEKUSTAMAIS TPASUMS

Labu un ekskluzivu dzivoklu ires tirga kads ir pieprasijums,
un kas to ietekmé? Jau pieminéjat Kanadas un ASV amatper-
sonas, bet kada ir kopaina?

Augstakaja ires segmenta klienti sagaida gatavibu dzivoSanai ar
atslegam roka: kvalitativu iekartojumu, stavvietu, servisu, drosi-
bu, nereti - majdzivnieku pienemsanu. Rigas centra kvalitativu
2-3 gulamistabu dzivoklu Ires diapazons bieZi ir no 1,500 eiro
lidz 6,000+ eiro ménesi, ikoniskos projektos - augstak.

Jarmala vasaras sezona villas ires cena sasniedz 5,000 lidz
15,000+ eiro ménesi atkariba no attaluma lidz jarai un ipaSuma
limena. Pérna gada rekorddarijums bija 25 tiukstosi eiro ménesi.
Pieprasijumu ietekme starptautisku specialistu mobilitate, dip-
lomatiskas misijas, ka ari korporativie ligumi.

Piedavajuma puse joprojam
jutams trukums objektos, kas
apvieno arhitekturas kvalitati,
energoefektivitati un uzticamu
attistitaju reputaciju.

Izirétajiem varu ieteikt musu specialistus. Darijumi ir, sakot
no 1,500 eiro ménesi un beidzot ar ipaSiem darijumiem lidz 15
tukstoSiem eiro ménesi véstniecibu vajadzibam. Par specifiku
noteikti vajadzétu konsultéties ar masu pardoSanas konsultan-
tiem. PiebildiSu vien, ka, neraugoties uz to, ka datubaze mums ir
liela, labo dzivoklu tritkst. Més visu laiku meklejam labus objek-
tus, labas privatmajas un dzivoklus iziréSanai. Cilvékiem, kuri vel
nav iz8kiruSies par iziréSanu vai ipaSuma pardoSanu, vélos uz-
svert, ka darijumi var bat konfidenciali un nav obligati janotiek
publiskam piedavajumam, lai nonaktu lidz rezultatam.

Ka veicies uznémumam Latvia Sotheby’s International Realty,
cik darijumu, kadas summas? Ka noslédzat pérno gadu, un ka
sokas Sogad? Kada ir Latvia Sotheby’s International Realty pa-
nakumu atsléga?

2024. gads bija musu rekordgads apgrozijuma zina. Més iesais-
tijamies gandriz vai 300 darijumos, kuru kopéja summa sasnie-
dza 53.7 miljonus eiro, un komisiju apjoms sasniedza 2 miljonus
eiro. Sis gads, péc pusgada rezultatiem vértéjot, biis vél labaks.
Es vélos uzsvert, ka uznémuma spéks ir specialistos ar dzives
pieredzi. Lai pardotu vertigu ipaSumu cilvékam, kuram ir nauda,
ir jabat dzives pieredzei. Médz bt iznémumi, bet més turamies
pie standarta - dzives pieredze. Otrs izaugsmes faktors ir ko-
mandas gars, izpalidziba, tas, ka komandas biedri spéj atbalstit
viens otru ar savam kompetencém. Proti, nekustamo ipaSumu
agenti musu biroja nav konkurenti, bet sadarbibas partneri, kas
viens otru atbalsta.

Misu fokuss ir uz reputaciju, kvalitati un ilgtermina klientu at-
tiecibam. Pérno gadu noslédzam ar stabilu premium segmenta
rezultatu un Sogad pirmaja pusgada turpinam ar lidzigu dina-
miku. B



